青岛理工大学四方校区

安达路新建专家公寓入住和腾空房出售暂行办法
通过学校积极努力，安达路专家周转公寓已开工建设。根据青岛市的有关住房与房改政策，结合学校及安达路专家周转公寓建设的实际情况，就安达路专家周转公寓入住和腾空房出售，经研究制定本办法。

1、 新建专家周转公寓入住和腾空房出售的基本原则

（1） 入住新建专家周转公寓或购买腾空房的教职工，其原有住房要交（售）回学校。

（2） 入住新建专家周转公寓或购买腾空房的教职工，按其已有住房情况，按规定兑现（模拟）住房补贴，将住房问题一次性结清。住房补贴用以抵交住房居住金或购房款。

（3） 坚持“谁住房，谁出资”、“超标准，多出资”的原则。

（4） 遵循调房自愿、鼓励职工通过多渠道改善住房条件的原则。

2、 关于新建专家周转公寓入住

（1） 新建专家周转公寓的住房性质

省、市有关部门批准我校在安达路地段只能建设专家周转公寓。因此，从目前情况看，入住后不能办理出售，不能办理房地产权所有证，至于以后能否出售，以何种方式出售，何时能否办理房地产权所有证、出售价格等问题，目前都不确定，将视形势发展而定，学校不做任何承诺。

就目前情况，入住新建专家周转公寓的住户，只能享有住房的使用权，入住者须按学校规定的标准缴纳住房居住金（即采取缴纳居住金零房租的方式居住）。

（2） 入住新建专家周转公寓缴纳住房居住金的标准

1、享受住房标准（按建筑面积计，下同）内按普通商品房价格，超出住房标准部分按市场价。

2、以区域普通商品房和市场价口径对新建专家周转公寓进行评估后，分别确定出相应标准。具体做法是：对新建专家周转公寓整栋进行评估，确定出基准价格，然后按房源所在楼层进行调整，参照青房改办发（1995）8号文件表四执行。

（3） 住房居住金共分三次缴纳：第一次：先交调房权抵押金，交抵押金标准见第四条（二）款；第二次：选定房位后，在限定时间内补齐住房居住金的90%（含交回住房款、调房权抵押金、住房补贴），否则，按选定房位后弃权处理；第三次：接住房钥匙时将余额居住金一次性缴清。

（4） 住房建筑面积最终按测绘部门的实测为准。

（5） 新建专家周转公寓的房源的划分

1、 约150M2的适应人员范围：厅级、相应级别的离退休人员、引进的高层次人员。

2、 约120至130M2的适应人员范围：厅级、正高职、相应级别的离退休人员。

3、 约120M2以下的适应人员范围：处级、副高职、相应级别的离退休人员。

4、 可分配房源的30 %作为学校用于引进高水平人才和学校发展需要留房（简称学校留房，下同）。房源划分采取竖向切块的方式确定。

4、退休人员选房位数控制在各类房源10%以内。

5、以上各类人员均在划定的各自房源内选定房位。

6、某类房源有剩余，其剩余房源降档。
三、关于腾空房的出售

（一）腾空房出售房源的划分

1、90M2以上房源适应人员范围：厅级、正高职、相应级别的离退休人员。

2、75M2以上至90M2房源适应人员范围：处级、副高职、相应级别的离退休人员。

2、65M2以上至75M2房源适应人员范围：科级、中职、相应级别的离退休人员。

3、65M2及其以下房源适应人员范围：以上未包括人员。

（2） 腾空房出售的价格

1、按普通商品房价格。

2、以区域普通商品房和市场价口径进行评估后，分别确定出售价格。具体做法是：对学校住宅整栋进行评估，确定出每栋住宅基准价格，然后按房源所在楼层进行调整，参照青房改办发（1995）8号文件表四执行。

3、交回的住房属非本校宿舍的，按统一口径进行单套评估，确定出售（收回）价格。

（三）  购买腾空房购房款的交款

购买腾空房交款分三次，第一次：先交调房权抵押金（交抵押金标准见第四条二款）；第二次：选定房位后，在限定时间内补齐购房款的90%（含交回原住房款、调房权抵押金、住房补贴），否则，按选定房位后弃权处理；第三次：余额在办理正式购房手续时一次性结清。

四、申请入住新建专家周转公寓和购买腾空房的人员范围

已婚（或离婚有直系亲属）学校事业编制，其眷属（直系亲属）在本市四区一园有常住户口，工龄（含可计算分房工龄的学龄）满七年，没有住房或住房未达到住房控制标准的四方校区编制（不含黄岛校区编制在四方校区任职）的在职和离退休职工。

属黄岛校区编制的，申请人满足上述条件，并在85年以前居住四方校区宿舍，调入原矿大后，在原矿大未分房且现在仍居住在四方校区宿舍者，可以申请。
五、调房权抵押金的缴纳、缴纳标准和处理

（一） 调房权抵押金的缴纳：经资格审查后，所有符合资格的人员在全校范围内公示（2-3天），接受群众监督，公示完毕后按通知要求在限定时间内缴纳，否则按自动放弃处理。

（二） 调房权抵押金的缴纳标准：

1、厅级、正高职、相应级别的离退休人员8万元。

2、科级和中职及其以上、相应级别的离退休人员5万元。

3、以上未包括人员3万元。

（三） 调房权抵押金的处理

1、已选定房位的，其调房权抵押金用以抵交住房居住金或购房款，不计资金占用费。

2、未选定房位的，其调房权抵押金存取自愿。愿意提取的，自学校公布其所在档次选房位之日起10日内，按同期存款利率计息，在限定时间办理还本付息；愿意继续存款在学校的，自交款之日起满3年偿还，同时学校按每年4.8%的比例支付资金占用费。

6、 住房调整后原住房的处理

（1） 申请人提交申请入住新建专家周转公寓和购买腾空房的申请表后，既视为自愿同意将所有原住房交（售）给学校。原有住房属已购的，学校按已确定的普通商品房价格收回；属未购的，交回住房后，按无房户处理。

（2） 根据申请人的已有住房情况，按规定兑现（模拟）住房补贴，将住房问题一次性结清。然后，其交回原住房的价款和住房补贴（模拟）可用来抵交住房居住金或新购房款。

7、 申请人选定房位后不允许再弃权，否则，其已交调房权抵押金的10%不予退还。

由此造成的选房无法兑现等一系列车问题，由学校住房委员会研究解决。

八、 住房出售或交易等发生的所有税费学校和住户根据规定分担。

九、 申请资格截止时间为2005年12月31日。

十、 住房补贴计算截止时间2005年12月31日。

十一、 合住户住房空出后作为学校留房，未能空出或原部分剩余合住户房源纳入分配。

十二、 办法执行过程中，若遇有个别问题，由住房办（房地产管理科）提交学校住房委员会研究并提出初步处理意见，报请学校或主管校长批准后实施。

十三、  资格审查、排队、住房补贴计算等按学校和上级有关文件执行。
十四、  本办法由国有资产管理处负责解释。

十五、  本办法自通过之日起实行。

